Vorlage Nr. 5/ 2025
tradition & weitsicht

Aktenzeichen: 023.121

Fachbereich Planen und Bauen: Lea Krockenberger, Tel. 07062/9042-40
Datum: 25.04.2025

Neubau eines Hotels mit 76 Zimmern in Modulbauweise sowie zwei Werbeanlagen,
FI.St. 13147, Reinhold-Wiirth-Stral3e, lIsfeld

Beratung Beschluss
X] Technischer Ausschuss am 13.05.2025 X Technischer Ausschuss am 13.05.2025
[] Verwaltungsausschuss am [] Verwaltungsausschuss am
[] Gemeinderat am [] Gemeinderat am
X] offentlich ] nicht 6ffentlich X] offentlich [] nicht éffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

J.

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zum Neubau eines Hotels mit 76 Zimmern in
Modulbauweise sowie zwei Werbeanlagen auf dem Grundstiick FI.St. 13147, Reinhold-Wiirth-Stral3e
in lIsfeld wird erteilt.

Sachvortrag:

Der Bauherr plant den Neubau eines Hotels mit 76 Zimmern in Modulbauweise mit den
Abmessungen 44,80 m x 15,20 m sowie zwei Werbeanlagen auf dem Grundstiick FI.St. 13147,
Reinhold-Wirth-StralRe in lIsfeld. In der Sitzung des Technischen Ausschusses soll tiber die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens entschieden werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
,Bustadt-Ost“ aus dem Jahr 2006 sowie ,Bustadt-Ost - 2. Anderung“ aus dem Jahr 2019. Des
Weiteren existiert der Entwurf eines Bebauungsplans ,Bustadt-Ost - 1. Anderung und
Erweiterung®, der bis jetzt nicht in Kraft getreten ist. In der Vergangenheit wurden jedoch
Befreiungen im Rahmen dieses Entwurfs erteilt.




Das geplante Bauvorhaben weicht in folgenden Punkten von den Festsetzungen des giiltigen
Bebauungsplans ,Bustadt-Ost“ ab:

1. Das Gebaude sowie die Stellplatze tberschreiten die Baugrenze an der Ost- und Westseite
des Grundstucks.

2. Das Gebaude und die Stellplatze befinden sich teilweise innerhalb der an der Ostseite
befindlichen privaten Griinflache.

Fir die Uberschreitung der Baugrenze an der Ostseite durch das Hotelgebdude sowie die
Inanspruchnahme der privaten Griinfliche sind Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich.

Lageplan zum Bebauungsplan ,Bustadt-Ost®

Gemal} § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann eine Befreiung erteilt werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht berlhrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

In der bisher nicht in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplans von 2013 waére die
Genehmigung ohne Befreiung moglich, da in diesem Entwurf das Baufenster erweitert wurde

und die private Griinflache entfallen ist. Daraus lasst sich schlieBen, dass das Bauvorhaben
stadtebaulich vertretbar ist.



Lageplan zum Bebauungsplan-Entwurf ,Bust

adt-Ost - 1. Anderung und Erweiterung"
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Die gesetzlichen Voraussetzungen zur Erteilung der Befreiungen fur die Uberschreitung der
Baugrenze sowie die Inanspruchnahme der privaten Griinflache liegen vor. Das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB kann erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf3 § 36 BauGB zum Neubau eines Hotels mit 76 Zimmern
in Modulbauweise sowie zwei Werbeanlagen auf dem Grundstiick FI.St. 13147, Reinhold-Wdirth-
StraBe in llsfeld wird erteilt.



